=25

WASSER - ENERGIE - TELEKOM

Vertragsurkunde Glasfaser Neuerschliessung FTTH

Vertrag zwischen

TBS Telekom AG, Muhleweg 1, 5034 Suhr
nachfolgend «Netzbetreiberin» genannt.

und

vorliegend vertreten durch:

nachfolgend «Eigentiimer» genannt

betreffend

Glasfaser Neuerschliessung FTTH (Fiber to the Home)

1. Ausgangslage / Vertragsgegenstand

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Mit dem vorliegenden Erschliessungsvertrag regeln die Vertragsparteien die Rechte und Pflich-
ten sowie die anwendbaren Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit dem glasfaserba-
sierten Anschluss (Neuerschliessung FTTH) des Eigentiimers an das Telekommunikations-
netz der Netzbetreiberin. Die Telekommunikationserschliessung beinhaltet einerseits den Be-
reich der Gebdudeerschliessung (Anschlussleitungen bis zum Gebaude) sowie andererseits
die Hausinstallationen, bestehend aus den Teilbereichen Geb&dudeverkabelung und Woh-
nungsverkabelung.

Mit der Neuerschliessung des Eigentimers an das Telekommunikationsnetz bezwecken die
Vertragsparteien, die netzseitig notwendigen Voraussetzungen der Infrastrukturbereitstellung
zu schaffen, damit den Endkunden ein zeitgemasser und leistungsfahiger Breitbandnetzan-
schluss zur Verfigung steht, welcher die bedirfnisgerechte Nutzung auch von zukinftigen
Fernmeldediensten sowie Anwendungen der Informations- und Kommunikationstechnologien
ermoglicht. Die Inanspruchnahme einzelner Fernmeldedienste bildet hingegen nicht Gegen-
stand des vorliegenden Erschliessungsvertrages und bedarf des Abschlusses separater Ver-
trage.

Mit der Unterzeichnung der vorliegenden Vertragsurkunde sind keine weiteren Bezugspflichten
oder Exklusivitat verbunden. Basierend auf den konkret verfiigbaren Anschlussinfrastrukturen
sowie im Rahmen der gestitzt darauf erhéltlichen Dienstangebote bleibt insbesondere die
Wabhlfreiheit des Endkunden in Bezug auf die Inanspruchnahme von Fernmeldediensten voll-
umfanglich bestehen.

Der Eigentimer verpflichtet sich weiter, gegentiber der Verwaltung und den ausfiihrenden Un-
ternehmern eine positive Grundhaltung fur die FTTH-Erschliessung zu schaffen und ein ko-
operatives Zusammenwirken auch im Bereich der Endkundenvermarktung (Mieter bzw. Eigen-
timer) sicherzustellen.

Im Sinne einer effizienten Projektabwicklung und Zusammenarbeit und als Hilfsmittel fir die
Installateure vor Ort hat die Netzbetreiberin die Informationen zu Ablauf, Material und den gul-
tigen Normen in den Ausfohrungsbestimmungen ,Technisches Handbuch FTTH TBS
HO1 — HO7* zusammengefasst (nachfolgend "Ausfuhrungsbestimmungen").

Die aktuelle Version ist jeweils bei der Netzbetreiberin zu beziehen.

Hiermit bestétigt der Eigentiimer die in seiner Verantwortung liegenden Installationen entsprechend
den Ausfuhrungsbestimmungen der Netzbetreiberin zu realisieren

TBS Telekom AG

Muhleweg
5034 Suhr
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2. Erschliessungsobjekt/e sowie Erschliessungsperimeter

Standort Grundstick: Separate Gebaudeliste? [0 Ja/ OONein
EGID | Parzelle
Strasse | ] Typ
PLZ / Ort | Erstbezug
Nutzungseinheiten
Wohneinheiten | | Geschéftseinheiten | | Andere Einheiten |

3. Vertragsbestandteile
3.1. Integrierende Vertragsbestandteile des Vertragsverhaltnisses bilden neben der vorliegenden

Vertragsurkunde in nachstehender Reihenfolge folgende Anhange:

o _Vertragsbedingungen Neuerschliessung Breitbandnetzanschluss FTTH", welche mit ver-
schiedenen Organisationen abgesprochen und von ausgewahlten Immobilienverbanden
empfohlen wurde. Bei Wiedersprichen geht der Wortlaut der Vertragsurkunde den Ver-
tragsbedingungen vor.

e _Richtkosten und Anschlussgebiihren® zum oben genannten Erschliessungsobjekt gemass
separater Zusammenstellung.

4. Besondere Bestimmungen / Individualvereinbarungen
4.1. Faserbelegung und Bauweise

Fasernummer Faserfarbe OTO-Port Belegung Gespleisst von-
bis

1 Rot 1 TBS Strom AG | BEP -0OTO

2 Grin 2 Swisscom AG BEP - OTO

3 Gelb 3 Reserve BEP — OTO

4 Blau 4 Reserve BEP — OTO

5. Vertragsausfertigung und Unterschriften der Vertragsparteien
5.1. Die vorliegende Vertragsurkunde wird zweifach ausgefertigt, wobei jede Vertragspartei ein un-
terzeichnetes Original-Exemplar erhalt.
5.2. Gleichzeitig mit der Unterzeichnung der vorliegenden Vertragsurkunde anerkennt der Eigentu-
mer ausdricklich die anwendbar erklarten weiteren Vertragsbestandteile (Anhénge, vgl. oben
Ziff. 3) als integrierende Bestandteile des vorliegenden Vertragsverhaltnisses und bestatigt
dieser gelichzeitig, in deren Besitz zu sein und deren Inhalt zur Kenntnis genommen zu haben.

Fur den Eigentumer Fir TBS Telekom AG

Unterschrift und ev. Firmenstempel Unterschrift und ev. Firmenstempel
(den Namen des Unterzeichnenden bitte in Blockschrift beifiigen)  (den Namen des Unterzeichnenden bitte in Blockschrift beifligen)

Ort und Datum: Suhr,

Anhénge:
1x Vertragsbedingungen «Vertragsbedingungen Neuerschliessung Breitbandnetzanschluss FTTH>»
(Version 01.12.2021)

TBS Telekom AG
Muhleweg 1
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Vertragsbedingungen Neuerschliessung
Breitbandnetzanschluss FTTH

1. Gegenstand und Anwendungsbereich

+Die vorliegenden Vertragsbedingungen gelten fiir die Telekommunikati-
onserschliessung von Neubauten und bestehenden Gebauden mit der
Technologie Fiber to the Home (FTTH). Sie regeln die Rechte und Pflich-
ten der Vertragsparteien bei der Realisierung, dem Betrieb, Unterhalt und
der Nutzung eines glasfaserbasierten Anschlusses (sog. Breitbandnetz
Anschluss) an das Glasfasemetz der Netzbetreiberin.

2Die Vertragsbedingungen gelten als integrierende Bestandteile von ver-
traglichen Erschliessungsverhéltnissen (Breitbandnetzanschluss), in
welchen sie als anwendbar erklart wurden.

aNicht Gegenstand des vorliegenden Vertragsverhaltnisses bildet die In-
anspruchnahme von Fernmeldediensten, welche nach der Realisierung
des Netzanschlusses iber die erstellte Erschliessungsinfrastruktur er-
bracht werden kdnnen.

2. Grundstiick- sowie Gebaudeerschliessung

2.1. Aligemeines

1Die Grundstlick- sowie Gebdudeerschliessung beinhaltet den An-
schluss eines oder mehrerer Gebaude des Eigentiimers an das Tele-
kommunikationsnetz der Netzbetreiberin durch die Erstellung einer un-
terirdischen Hausanschlussleitung (bestehend aus Kabel-kanalisatio-
nen, Schachten, Glasfaserkabel, optischer Hausanschluss-kasten,
Spleissmuffen etc.), welche beim optischen Hausanschlusskasten BEP
(Building Entry Point) endet und gleichzeitig die Netztrennstelle zur Ge-
baudeverkabelung des Eigentlimers bildet. Bei mehreren untereinander
verbundenen Geb&uden (sog. Struktur einer Grossiiberbauung) bildet,
abhéngig vom Gebaudeverteilkonzept, der erste optische Ubergabe-
punkt (in der Regel BEP oder auch Muffe) die Netztrennstelle zur Areal-
und Gebaudeverkabelung des Eigentiimers.

2Die Realisierung der Grundstiickerschliessung erfolgt grundsatzlich
durch die Netzbetreiberin auf eigene Kosten. Gewisse Eigenleistungen
des Eigentliimers werden indessen im Rahmen der ordentlichen Tiefbau-
arbeiten des Neubauten-Vorhabens entsprechend Ziffer 2.2 erbracht.
3Es besteht kein Anspruch auf eine bestimmte Ausgestaltung der Grund-
stiickerschliessung durch die Netzbetreiberin.

2.2. Realisierungsgrundsitze

1Die Netzbetreiberin stellt die Gebaudeerschliessung bis zu einem von
der Netzbetreiberin definierten Punkt (sog. Ubergabepunkt Kabelkanali-
sation), welcher sich Ublicherweise am Rande des anzuschliessenden
Grundstticks befindet, sicher.

2Der Eigentiimer erklart sich bereit, die fiir die Telekommunikations-er-
schliessung notwendigen Kabelkanalisationen auf dem Anschluss-
grundstiick gleichzeitig mit den weiteren Versorgungs- und Entsorgungs-
leitungen eigenverantwortlich zu planen und bereitzustellen.

3Dabei hat der Eigentlimer folgende Rahmenbedingungen zu beachten:
- Die Trassenfiihrung der Kabelkanalisation auf dem Anschluss-grund-
stiick kann durch den Eigentiimer frei gewahlt werden unter Einhaltung
der Ausfiihrungsbestimmungen der Netzbetreiberin;

Der Rohriibergang im Bereich des Ubergabepunktes zur Rohranlage
der Netzbetreiberin ist nachzugsféhig zu verbinden;
Mindestuberdeckung der Kabelkanalisation ist gemass den Ausfih-
rungsbestimmungen der Netzbetreiberin auszugestalten;

Die Dimensionierung der Kabelkanalisation ist geméss den Ausfiih-
rungsbestimmungen der Netzbetreiberin auszugestalten;

Die Hauseinfiihrung ist basierend auf den anerkannten Regeln der
Baukunde und gemass den Ausflihrungsbestimmungen (Technischer
Leitfaden FTTH) der Netzbetreiberin auszufiihren. Eine Haftung der
Netzbetreiberin fiir Schaden im Zusammenhang mit einer unsachge-
méssen oder gegen die vorliegenden Vorgaben verstossenden Reali-
sierung der Hauseinfiihrung ist — soweit gesetzlich zuldssig — ausge-
schlossen;

Die Bereitstellung des optischen Hausanschlusskastens (BEP) bein-
haltet Grundplatte mit Spleisskassette sowie Gehause und liegt in der
Verantwortung des Eigentimers;

Technische Modalitaten, Lage und Platzierung des Hausanschluss-
kastens etc. stimmen die Vertragsparteien direkt miteinander ab.
4Der Einzug des Glasfaseranschlusskabels in die bereitgestellten Kabel-
kanalisationen bis zur Netztrennstelle erfolgt durch die Netzbetreiberin
gemass deren Ausfiihrungsbestimmungen.
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sDie Netzbetreiberin ist verpflichtet, bei einer Erschliessung eines beste-
henden Gebaudes das Terrain, soweit es durch die Grundstiickerschlies-
sung durch die Netzbetreiberin in Mitleidenschaft gezogen worden ist,
nach Realisierung der Glasfaseranschlussleitung auf eigene Kosten in
den urspriinglichen Zustand zu bringen (Wiederherstellungspflicht).

2.3. Erschliessungs- / Kabelleitungsrechte

+Der Eigentiimer rdumt der Netzbetreiberin auf die Dauer des Bestandes

der Hausanschlussleitung das Recht ein, das Geb&ude an das Telekom-

munikationsnetz der Netzbetreiberin anzuschliessen, die notwendige

Hausanschlussleitung zu errichten, zu betreiben, zu unterhalten, zu er-

neuem und fortbestehen zu lassen.

2Dieses Recht beinhaltet die Duldung samtlicher Bestandteile der Ge-

baudeerschliessung durch den Eigentiimer und umfasst insbesondere:

- die notwendigen Gebaudeanschluss- und Kabelzuleitungsrechte auf
dem Grundstiick des Eigentiimers;

- die Berechtigung, in die Kabelkanalisationen weitere Telekommunika-
tionskabel auch von Dritten nachzuziehen, sofern der bestehende
Rohrquerschnitt der Kabelkanalisation deswegen nicht vergrossert
werden muss.

3Der Eigentiimer verpflichtet sich, der Netzbetreiberin bei begriindetem

Bedarf dieselben Rechte analog auch in Bezug auf den Anschluss von

Gebauden auf Nachbargrundstiicken einzurdumen (Durchleitungsrecht).

Gegebenenfalls und auf Wunsch des Eigentiimers regeln die Vertrags-

parteien die konkreten Modalitdten der Einrdumung dieses Durchlei-

tungsrechts im Rahmen einer entsprechenden Individual-vereinbarung,
welche sich soweit mdglich nach den fiir diese Félle empfohlenen Bedin-
gungen richtet. Diese Vereinbarung wird auf Wunsch des Eigentlimers

im Grundbuch eingetragen. Die Kostentibernahme des Eintrags wird si-

tuativ bestimmt. Die Netzbetreiberin ist zudem berechtigt, mehrere Ge-

baude (iber eine gemeinsame Hausanschlussleitung zu erschliessen.
4Der Eigentiimer nimmt zur Kenntnis und erteilt die Zustimmung, dass
die Hausanschlussleitung sowie deren Bestandteile laufend der techni-
schen Entwicklung und den neuen Anforderungen angepasst werden
kénnen.

sNeben den vorliegend eingerdumten Rechte erteilt der Eigentiimer der

Netzbetreiberin gleichzeitig auch Mitbenutzungsrechte an den Hausin-

stallationen.

sDie Netzbetreiberin verpflichtet sich, sdmtliche ihr vom Eigentlimer ein-

geraumten Rechte méglichst schonend sowie unter angemessener Wah-

rung der berechtigten Interessen des Eigentiimers wahrzunehmen.

2.4. Anderungen und Anpassungen an der Grundstiickerschlies-
sung

1Falls der Eigentimer auf seinem Grundstiick Bau- oder Grabarbeiten
ausfihrt oder eine anderweitige Nutzung beabsichtigt, welche eine An-
derung, Entfernung oder Verlegung der Hausanschlussleitung oder Be-
standteilen davon zur Folge haben, so fiihrt die Netzbetreiberin diese Ar-
beiten innert hdchstens 6 Monaten nach Eingang der schriftichen Mittei-
lung aus. Die Kosten gehen zu Lasten des Eigentiimers. Ausgenommen
davon sind Kosten fiir Anderungen, welche Leitungsbestandteile betref-
fen, die ausschliesslich zur Erschliessung von Nachbargrundstiicken die-
nen. Sind die Verlegungen auf einen anderen Teil des Grundstiickes n6-
tig und mdglich, so hat der Eigentiimer dies zu gestatten.

2.5. Eigentumsverhaltnisse und Finanzierung

1Die Hausanschlussleitung gehért zum Telekommunikationsnetz der
Netzbetreiberin und ist in deren Alleineigentum.

2Der optische Hausanschlusskasten (BEP) stehtim Eigentum des Eigen-
timers. Der optische Hausanschlusskasten ist die massgebliche Netz-
trennstelle zu den Hausinstallationen des Eigentlimers und grenzt gleich-
zeitig die dingliche Berechtigung, die Verantwortlichkeiten sowie die Zu-
standigkeiten zwischen der Netzbetreiberin und dem Eigenttimer ab. Bei
einer Grosstiiberbauung richtet sich die Netztrennstelle nach dem Gebau-
deverteilkonzept.

aDie Netzbetreiberin trégt die Kosten der Grundstiickerschliessung bis
zum Ubergabepunkt Kabelkanalisation an der Parzellengrenze. Zusétz-
lich tragt die Netzbetreiberin die Kosten des Glasfaseranschlusskabels
bis zur Netztrennstelle (erster optischer Ubergabepunkt). Speziellen Re-
alisierungswiinschen des Eigentlimers im Zusammenhang mit der Ge-
baudeerschliessung kann Rechnung getragen werden, wenn sich dieser
verpflichtet, die im Vergleich zu der von der Netzbetreiberin vorgeschla-
genen Erschliessungsvariante entstehenden Mehrkosten zu berneh-
men.
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4Der Eigentimer tragt die Material- und Installationskosten des optischen
Hausanschlusskastens inkl. Grundplatte mit Spleisskassette und Ge-
hause sowie die Kosten fiir die Bereitstellung bzw. die Vorbereitungsar-
beiten fiir die Kabelkanalisation ab dem Ubergabepunkt Kabelkanalisati-
onen an der Parzellengrenze bis zum Gebaude sowie die Kosten der
Hauseinfiihrung. Bei einer Uberbauung mit der Struktur einer Grosstiber-
bauung trégt der Eigentiimer ebenso die Kosten fiir die Verkabelung ab
der Netztrennstelle (erster optischer Ubergabepunkt) bis zu den Gebéu-
den (sog. Arealverkabelung).

sKann bei bestehenden Bauten die vorhandene Kabelkanalisation nicht
genutzt werden (z.B. erdverlegtes Kabel, nicht ausreichend Kapazitét
etc.), erstellt die Netzbetreiberin eine Offerte flir die Anpassung der be-
stehenden Kabelkanalisation und die diesbeziigliche Kostenbeteiligung
des Eigentlimers.

2.6. Wartung / Storungsbehebung an der Gebaudeerschliessung

1Die Netzbetreiberin ist fiir den Betrieb sowie den angemessenen Unter-
halt der Hausanschlussleitung besorgt. Die Netzbetreiberin behebt Sto-
rungen, welche in ihrem Einflussbereich liegen, im Rahmen der betrieb-
lichen Méglichkeiten wéhrend den (iblichen Betriebszeiten innert ange-
messener Frist. Wird die Netzbetreiberin fiir Stérungen in Anspruch ge-
nommen, deren Ursache nicht in ihrer eigenen Erschliessungsinfrastruk-
tur liegt, werden die Kosten in Rechnung gestellt.

2.7. Schutzvorkehrungen sowie Erkundungs- und Sorgfaltspflich-
ten

1Werden auf dem Grundstiick Arbeiten ausgefiihrt, welche die Hausan-
schlussleitung oder Bestandteile davon geféhrden konnen, so verpflich-
tet sich der Eigentiimer, s&mtliche Beteiligten auf die Hausanschlusslei-
tung hinzuweisen und gleichzeitig sicherzustellen, dass die angezeigten
Vorsichts- und Schutzmassnahmen (Einholung der Leitungspléne; ge-
naue Erkundigungen des Leitungsverlaufes; Abklarungen der Uberde-
ckung mittels Sondierungen; etc.) getroffen werden.

2.8. Zutrittsmodalitaten zum Grundstiick bzw. dem Gebaude

1Die Netzbetreiberin, die Kooperationspartner oder deren Beauftragte
betreten das Grundstiick sowie das Gebaude des Eigentiimers nur nach
jeweiliger vorgéangiger Voranmeldung bzw. Information. Vorbehalten
bleibt der jederzeitige Zutritt bzw. Zugang fiir alle notwendigen Arbeiten
wahrend der Erstellung der Grundstlickerschliessung, im Rahmen von
Stérungsbehebungen sowie in weiteren Dringlichkeitssituationen.

3. Gebéaudeverkabelung durch den Eigentiimer

3.1. Alilgemeines

1Die Gebaudeverkabelung des Eigentiimers umfasst die Telekommuni-
kationserschliessung sémtlicher Nutzungseinheiten (Wohn- und/oder
Geschaftseinheiten) ab der Netztrennstelle (inklusive Spleissung) bis zur
optischen Glasfasersteckdose (OTO, Optical Telecommunications Out-
let) in der jeweiligen Nutzungseinheit eines Gebéudes.

2Die Realisierung und der Betrieb samtlicher fernmeldetechnischer In-
stallationen der Gebaudeverkabelung ist Sache des Eigentiimers.

3.2. Realisierungsgrundsitze

1Der Eigentlimer beauftragt einen konzessionierten Elektroinstallateur

mit der Installation und dem Betrieb der Gebaudeverkabelung auf eigene

Kosten nach den anerkannten Regeln der Fernmeldetechnik und ge-

mass den Ausfiihrungsbestimmungen der Netzbetreiberin.

2lnsbesondere beriicksichtigt der Eigentlimer die folgenden Installations-
anforderungen:

- Die glasfaserbasierte Gebaudeverkabelung ist mit jeweils 4 Fasem
pro anzuschliessender Nutzungseinheit zu realisieren (sog. Vierfaser-
modell), wobei Faser 1 und 2 im BEP und OTO gespleisst werden;

- Die zum Zeitpunkt der Installation giiltige und publizierte Fassung der
technischen Richtlinien des Bundesamtes fir Kommunikation
(BAKOM) betreffend FTTH-Installationen in Geb&uden ist zu bertick-
sichtigen;

- Gehause sowie die Grundplatte des optischen Hausanschlusskastens
(BEP) sowie dessen Inhalt sind vor Einzug des Glasfaser-anschluss-
kabels der Netzbetreiberin in Verantwortung des Eigentiimers zu mon-
tieren;
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Der Eigentlimer lasst die Installation der Gebaudeverkabelung von
OTO bis zur Netztrennstelle realisieren und ist fir die korrekte Zuwei-
sung und Spleissung der Fasern (entsprechend dem Spleissplan der
Netzbetreiberin) sowie Beschriftung der Kabel entsprechend den Vor-
gaben und Ausfiihrungsbestimmungen der Netzbetreiberin verant-
wortlich;

Als Abschluss der Installation wird in Verantwortung und auf Kosten
des Eigentiimers die Endkontrolle der Inhouse Installation in Abstim-
mung mit der Netzbetreiberin durchgefiihrt (Messung Faserdampfung
und Rotlichtpriifung). Die Ergebnisse sind in einem Abschlussprotokoll
festzuhalten. Die Geb&udeinstallation (BEP-OTO) darf bei der OTDR
Messung in einer Richtung insgesamt eine Dampfung von hdchstens
1,4 dB aufweisen (siehe Kapitel 8, Technische Richtlinien BAKOM be-
treffend FTTH-Installationen in Geb&duden);

Der Eigentiimer quittiert den Abschluss der Installation sowie die Inbe-
triebnahme der Infrastruktur rechtzeitig (in der Regel 2 Wochen) vor
dem Erstbezugstermin bzw. Bau-Endabnahme der Liegenschaft ge-
genliber der Netzbetreiberin gemass deren Ausflihrungsbestimmun-
gen.

3.3. Nutzungsrechte glasfaserbasierte Gebaudeverkabelung

1ln Anbetracht des Realisierungskonzeptes (Vierfasermodell) und um pa-
rallele Steigzonen-Erschliessungen zu vermeiden, stellt die Netzbetrei-
berin das Fasernutzungsmanagement sicher. Zu diesem Zweck Uber-
lasst der Eigentimer der Netzbetreiberin gemass den nachfolgenden
Bestimmungen das origindre Nutzungsrecht an s&mtlichen Fasern der
glasfaserbasierten Gebdudeverkabelung.

2Der Eigentiimer rdumt der Netzbetreiberin entschadigungslos das Recht
ein, die zwei durchgespleissten Fasem wahrend der Vertragsdauer zur
Erbringung von Femmeldediensten zu nutzen, wobei die Netzbetreiberin
berechtigt ist, diese Fasern auf Dritte zu iibertragen (insbesondere auf
Kooperationspartner).

3Die Netzbetreiberin verpflichtet sich, weiteren Femmeldedienstanbiete-
rinnen den Zugang zur glasfaserbasierten Gebaude-verkabelung in Form
der Uberlassung von frei verfiigbaren, nicht bereits anderweitig bean-
spruchten anderen Fasern auf die Dauer des Bestands der Anlage zu
gewahren. Die entsprechenden Zugangs- und Mitbenutzungsbedingun-
gen sind dabei von der Netzbetreiberin nichtdiskriminierend zu handha-
ben, wobei fiir die Fasemutzung keine Entschadigung geschuldet ist und
unter den betroffenen Femmelde-dienstanbieterinnen in Bezug auf die
Faserzuteilungsprinzipien das Reziprozitats- sowie Prioritatsprinzip An-
wendung findet.

4Die Netzbetreiberin, eine allfallige Kooperationspartnerin oder weitere
Femmeldedienstanbieterinnen, letztere nach vorgéngiger Absprache mit
der Netzbetreiberin, sind zudem berechtigt, im Gebaude eine eigene op-
tische Glasfasersteckdose zu installieren und zu betreiben, welche bei-
spielsweise fir die gebaudeinterne Energiesteuerung sowie im Rahmen
von automatischen Fernablesesystemen genutzt werden kann.

3.4. Eigentumsverhiltnisse an der Gebaudeverkabelung / Finanzie-
rung der Gebaudeverkabelung

+Samtliche Anlagen der Geb&udeverkabelung ab dem Eingang des opti-
schen Hausanschlusskastens (BEP) mitsamt s&mtlichen weiteren dazu-
gehdrigen Bestandteilen (Leerrohre, Steigleitungs-Verrohrungen, etc.)
sind im Alleineigentum des Eigentiimers. Der Eigentiimer tragt die Kos-
ten der Gebaudeverkabelung.

3.5. Anderungen und Anpassungen an der Gebiude-verkabelung

1Nimmt der Eigentiimer bauliche Veranderungen vor, die eine Anderung,
Umlegung und Anpassung der Hausinstallationen bzw. von Teilen davon
notwendig machen, stimmt sich der Eigentiimer vorgéngig mit der Netz-
betreiberin ab und tragt die daraus entstehenden Kosten.

3.6. Wartungsverantwortlichkeiten und Storungsbhehebungspro-
zesse an der Gebaudeverkabelung

1Die Wartungsverantwortung im Zusammenhang mit den Haus-installati-
onen liegt beim Eigentlimer, welcher auch samtliche in diesem Zusam-
menhang anfallenden Kosten zu tragen hat.

2Behebt die Netzbetreiberin Stérungen, deren Ursache im Verantwor-
tungsbereich des Eigentlimers liegt, werden die Kosten dem Eigentlimer
in Rechnung gestellt.

sFunktioniert ein Fernmeldedienst nicht bzw. nicht richtig, so haben sich
die Endnutzer vorab ausschliesslich an ihre Femmeldedienstanbieterin
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zu wenden, mit der sie einen Abonnementsvertrag abgeschlossen ha-
ben.

4. Wohnungsverkabelung durch den Eigentiimer und/oder die End-
nutzer

4.1. Aligemeines

1Die Wohnungsverkabelung umfasst die Erschliessung der Nutzungsein-
heiten ab dem Ausgang der Glasfasersteckdose (OTO) in der Wohnung
oder der Geschéftseinheit bis zu den jeweiligen Endnutzergeréaten.

2Die Bereitstellung der Wohnungsverkabelung ab der optischen Glasfa-
sersteckdose (OTO) bis zu den Endnutzergeréten liegt im Verantwor-
tungsbereich des Eigentiimers bzw. der jeweiligen Endnutzer, welche
Femmeldedienste zu nutzen beabsichtigen.

4.2, Realisierungsgrundsétze

+1Der Eigentlimer orientiert sich im Zusammenhang mit der Realisierung
der Wohnungsverkabelung an den zum Zeitpunkt der Installation aner-
kannten Empfehlungen und Richtlinien und hélt die branchenublichen
Standards sowie die anerkannten technischen Vorgaben ein.

2lm Besonderen erwartet die Netzbetreiberin eine strukturierte, stemfor-
mige Ethernet-Wohnungsverkabelung (nach ISO 50173) ab einem zent-
ralen Wohnungsverteiler, in welchem gleichzeitig auch die Glasfaser-
steckdose (OTO) als Schnittstelle zur Geb&udeverkabelung angebracht
wird.

sDie Ausprégung (Hersteller/Artikel/Ausfiihrung) des Hausanschluss-
kasten (BEP) wird durch den technischen Leitfaden der Netzbetreiberin
bestimmt.

4.3. Eigentumsverhaltnisse an der Wohnungsverkabelung / Finan-
zierung der Wohnungsverkabelung

1S&mtliche Anlagen der Wohnungsverkabelung ab dem Ausgang der
Glasfasersteckdose (OTO) in der Wohnung sind Eigentum des Eigentti-
mers bzw. der Endnutzer. Der Eigentlimer bzw. die Endnutzer tragen die
Kosten der Wohnungsverkabelung.

4.4. Wartungsverantwortlichkeiten und Stérungshehebungs-pro-
zesse im Bereich der Wohnungsverkabelung

+Die Wartungsverantwortung im Zusammenhang mit der Wohnungsver-
kabelung liegt beim Eigentiimer und/oder beim Endnutzer. Der verant-
wortliche Eigentlimer und/oder Endnutzer hat auch sdmtliche in diesem
Zusammenhang anfallenden Kosten zu tragen.

2Funktioniert ein Fernmeldedienst nicht bzw. nicht richtig, so haben sich
die Endnutzer vorab ausschliesslich an ihre Femmeldedienstanbieterin
zu wenden, von der sie Fernmeldedienste beziehen.

5. Inkrafttreten, Vertragsdauer und Kiindigung des Erschlies-
sungsverhaltnisses
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4Die Austibung von Kiindigungsrechten bzw. die Beendigung des vorlie-
genden Vertragsverhaltnisses steht in jedem Falle unter dem Vorbehalt
bestehender gesetzlicher Erschliessungsrechte.

6. Schlussbestimmungen

1Das vorliegende Vertragsverhéltnis tritt mit Unterzeichnung durch beide
Vertragsparteien in Kraft. Es wird fiir unbestimmte Zeit abgeschlossen
(unbefristetes Vertragsverhéltnis), wobei eine Mindestvertragsdauer von
20 Jahren ab Inbetriebnahme des Glasfaseranschlusses vereinbart wird.
2Die Vertragsparteien sind berechtigt, das vorliegende Vertragsverhéltnis
im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen unter Einhaltung einer
Frist von sechs Monaten auf das Ende eines Kalenderjahres schriftliche
wie folgt zu kiindigen:

- ordentlich, nach Ablauf der Mindestvertragsdauer oder

- ausserordentlich, gemass Ziffer 5 Abs. 3 nachfolgend

3Die Vertragsparteien sind berechtigt, das Vertragsverhaltnis aus wichti-

gen Griinden, ausserordentlich unabhéngig von der Mindestvertrags-

dauer zu kiindigen. Als solche wichtigen Griinde gelten insbesondere:

- die vertragswidrige Weigerung der Netzbetreiberin, Mitbewerbern Zu-
gang zur glasfaserbasierten Gebaudeverkabelung zu gewahren und
die Benutzung von frei verfligbaren Fasem im Bereich der Steigzonen-
Erschliessung ohne Rechtfertigung abzulehnen;

- die ungeniigende Wahmehmung der Wartungs-verantwortlichkeit in
Bezug auf die Hausanschlussleitung,

- die Verletzung von weiteren wesentlichen vertraglichen Verpflichtun-

gen, welche auch nach Mahnung und unter Anordnung einer ange-

messenen Nachfrist nicht behoben werden kénnen;

der vollstdndige Abbruch des Gebaudes.

6.1. Ablauf, Leistungen und Termine

1Die Vertragsparteien legen den Ablauf der Leistungen und die entspre-

chenden Termine wie folgt verbindlich fest: 3

Bereitstellung der Hausanschlussleitung ab Ubergabepunkt an der

Parzellengrenze inkl. Hauseinfiihrung sowie Kabelkanal von der Haus-

einfiihrung bis zur Netztrennstelle durch den Eigentimer bis spates-

tens Abschluss Fertigstellung ,Rohbau 1%

Bereitstellung des optischen Hausanschlusskastens (BEP) ink.

Grundplatte, Spleisskassette und Gehause durch den Eigentiimer bis

spéatestens Fertigstellung ,Ende Rohbau 2;

- Bereitstellung des Wohnungsspiegels mit Zuordnung von OTO-ID so-
wie FLAT-ID und Dokumentation im Spleissplan durch den Eigentu-
mer in Zusammenarbeit mit der Netzbetreiberin bis spatestens Fertig-
stellung ,Ausbau 1% N

- Einzug Glasfaseranschlusskabel bis zum ersten optischen Ubergabe-

punkt (Netztrennstelle) inkl. Ablage und Beschriftung durch die Netz-

betreiberin bis spatestens Fertigstellung ,Ausbau 1*;

Gebaudeverkabelung von OTO bis zur Netztrennstelle inkl. der not-

wendigen Spleissungen und Beschriftungen von Kabel und Kassetten

inklusive Endkontrolle und Abschlussprotokoll durch den Eigentimer

bis spatestens Fertigstellung ,Ausbau 2*;

Fertigmeldung des Abschlusses der Installation von OTO bis Netz-

trennstelle sowie Bestatigung der erfolgreichen Inbetriebnahme der

Infrastruktur rechtzeitig (in der Regel 2 Wochen) vor dem Erstbezugs-

termin bzw. Bau-Endabnahme der Liegenschaft durch Eigentiimer ge-

geniiber der Netzbetreiberin.

6.2. Vertragsanderungen

1Erganzungen und Anderungen des Vertragsverhaltnisses sind nur giil-
tig, wenn sie von den Vertragsparteien schriftlich vereinbart werden.

6.3. Salvatorische Klausel

1Sollten einzelne Bestimmungen des Vertrages bzw. dessen Vertragshe-
standteile lickenhaft, rechtlich unwirksam oder aus Rechtsgriinden un-
durchfiihrbar sein, so wird die Geltung des Vertragsverhaltnisses im Ub-
rigen davon nicht berlihrt. Die Vertragsparteien werden in einem solchen
Falle eine Vereinbarung treffen, welche die betreffende Bestimmung
durch eine wirksame, wirtschaftlich mdglichst gleichwertige Regelung er-
setzt.

6.4. Informationsaustausch und Mitteilungen

1Jede Vertragspartei stellt der anderen diejenigen Informationen zur Ver-
figung, welche in guten Treuen fir die Zwecke des Vertrages verlangt
werden kénnen.

2lm Sinne einer einvernehmlichen und konstruktiven Zusammenarbeit
sind die Vertragsparteien bestrebt, sich maglichst friihzeitig tber ver-
tragsrelevante Aspekte zu informieren und auf einen offenen und trans-
parenten Informationsaustausch hinzuwirken.

6.5. Beizug Dritter

1Die Netzbetreiberin kann zur Erfiillung ihrer vertraglichen Verpflichtun-
gen jederzeit Dritte beiziehen. Sie ist verantwortlich, dass die Installatio-
nen wie vereinbart vorgenommen werden und nimmt die entsprechenden
Arbeiten ab. Uber allfallige Abweichungen oder Mangel informieren sich
die Parteien gegenseitig. Der Eigentiimer wird von sémtlichen Priifungs-
obliegenheiten entbunden. Die Netzbetreiberin haftet fiir diese Dritten,
Hilfspersonen und Unterakkordanten wie fiir eigenes Verhalten.

6.6. Haftung

1Die Haftung der Netzbetreiberin gegentiber dem Eigentiimer richtet sich
grundsatzlich nach den gesetzlichen Bestimmungen des Obligationen-
rechts. Im Rahmen des gesetzlich Zulassigen ist eine Haftung der Netz-
betreiberin fiir reine Vermodgensschaden, indirekte Schaden bzw. Folge-
schaden sowie fiir entgangenen Gewinn ausgeschlossen.
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6.7. Datenverwendung

1Daten beziiglich Mieter diirfen von der Netzbetreiberin aus dem vorlie-
genden Vertragsverhéltnis nicht zu Marketingzwecken verwendet wer-
den. Davon ausgenommen sind Daten, die in Zusammenhang mit der
Erschliessung (Anschlussprodukte, Informationen Uber Produkte etc.)
stehen.

6.8. Ubertragung des Vertrages

1Die Netzbetreiberin ist jederzeit berechtigt, das vorliegende Vertragsver-
haltnis oder Rechte und Pflichten daraus auf Dritte zu (ibertragen, insbe-
sondere an bestehende oder zukiinftige fiir diesen Geschaftsbereich zu-
standige Konzerngesellschaften, an denen die Netzbetreiberin - direkt
oder indirekt - die stimm- oder kapitalméssige Kontrolle behalt.

2Da die Telekommunikationserschliessung zwingend mit dem An-
schlussgrundstiick bzw. den angeschlossenen Gebauden verbunden ist,
verpflichtet sich der Eigentiimer, das vorliegende Vertragsverhéltnis im
Falle von Handanderungen mit allen Rechten und Pflichten auf die neue
Eigentiimerschaft zu Ubertragen (inkl. Verpflichtung zur Weiteriibertra-

gung).

6.9. Anwendbares Recht / Gerichtsstand

1Das Vertragsverhaltnis untersteht schweizerischem Recht.

2Bei Meinungsverschiedenheiten im Zusammenhang mit dem vorliegen-
den Vertragsverhaltnis sind die Vertragsparteien bemiiht, eine einver-
nehmliche Ldsung anzustreben und in jedem Fall zunéchst das direkte
Gesprach zu suchen. Kann auf diesem Wege keine einverehmliche Re-
gelung gefunden werden, vereinbaren die Parteien fiir Streitigkeiten im
Zusammenhang mit dem vorliegenden Vertrag unter Vorbehalt von zwin-
genden Gerichtsstdnden den Ort der gelegenen Sache als ausschliess-
lichen Gerichtsstand.
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